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>>> FINANZIERUNG

Neue Impulse durch
den Sanierungsscheck

Die hohen Energiekosten sind derzeit das Thema Nr. 1. Wer jetzt in die Ddmmung und Sanie-
rung des Hauses investiert, profitiert doppelt: Das Heizen wird billiger und fiir die Sanierungs-

magpnahmen gibt’s vom Staat Geld zurtck.

ufgrund des grofien Erfolgs in den Vorjahren wurde der

Sanierungsscheck fiir die Jahre 2023/24 neu aufgelegt

und erweitert. Fiir die Sanierungsoffensive und die da-

zugehorige Heizungstausch-Aktion »Raus aus Ol und
Gas« stehen insgesamt 940 Millionen Euro zur Verfiigung.

Die Forderbedingungen haben sich wesentlich verbessert: So
betrdgt die mogliche Férderhohe beim Ein- und Zweifamilienhaus
bzw. Reihenhaus je nach Sanierungsart zwischen 3.000 und 14.000
Euro (frither 2.000 bis 6.000 Euro). Die Unterstiitzung darf nun-
mehr maximal 50 Prozent der férderungsfahigen Kosten ausma-
chen (frither 30 %). Diese forderungsfahigen Kosten setzen sich aus
den Ausgaben fiir das Material sowie fiir Planung und Montage zu-
sammen. Fiir alle Arbeiten miissen Rechnungen von befugten Pro-
fessionist*innen vorgelegt werden.

Bei der umfassenden Sanierung eines mehrgeschofligen Wohn-
baus betrégt die Forderung bis zu 100 Euro/m*> Wohnnutzfliche.
Werden nur die Fenster getauscht, betrigt die Forderung bis zu
3.000 Euro.
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Betrieben werden bei einer umfassenden Sanierung bis zu
30 Prozent der Kosten ersetzt. Bei der thermischen Sanierung von
Bauteilen wird die Férderung anhand der Grof3e bestimmt. Eine
Kombination von mehreren Einzelmafinahmen, welche zu einer
sehr hohen Heizwiarmebedarfsreduktion fithren, kann moglicher-
weise auch als umfassende Sanierung beantragt werden.

DAMMEN UND BEGRUNEN

Wird Ddmmmaterial aus nachwachsenden Rohstoffen verwen-
det, gibt es einen Zuschlag. Der Klima- und Energiefonds fordert
zusitzlich maximal zehn Prozent der Planungskosten - darunter
fallen beispielsweise der Energieausweis, Kosten fiir die Bauauf-
sicht sowie Baustellengemeinkosten. Im mehrgeschof3igen Wohn-
bau werden in Kombination mit einer thermischen Sanierung auch
Fassaden- und Dachbegriinungen geférdert.

Pro Standort ist nur ein Antrag zuldssig. Die Bundesférderung
kann aber mit einer Landesférderung kombiniert werden. Die An-
tragsteller konnen die Ausgaben fiir die thermische Sanierung zu-
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Die maximale Férderhéhe wurde von 6.000 Euro auf 14.000 Euro erhoht.
Statt 30 % werden nun bis zu 50 % der Kosten gefdrdert.

dem in ihrer Arbeitnehmerveranlagung
als Sonderausgabe absetzen. Eine Vollde-
klaration nach klimaaktiv-Gebédudestan-
dard ist nicht notwendig, allerdings darf
ein bestimmter Heizwdrmebedarf nicht
tiberschritten werden. Die Férderung kann
auch fiir denkmalgeschiitzte Gebdude be-
antragt werden.

KLIMAAKTIV SANIEREN

Bauen und Sanieren nach den klimaak-
tiv-Kriterien steht fiir Energieeffizienz,
okologische Qualitit, Komfort und Aus-
fihrungsqualitat. 2020 erfolgte eine Schar-
fung und teilweise Neuausrichtung der kli-
maaktiv-Standards beziiglich CO,-Neu-
tralitdt und Klimawandel. So kommt bei-
spielsweise dem okologisch optimierten
Lebenszyklus und der Gesamtenergieeffi-
zienz groflere Bedeutung zu. Der Einsatz
fossiler Energietrager wird grundsitzlich
ausgeschlossen, auch an die Umweltver-
traglichkeit der verwendeten Baustoffe
und Produkte werden hohere Anforderun-
gen gestellt.

Das Bewertungssystem wurde erweitert
und umstrukturiert. Die Punkte werden in
vier Kategorien vergeben - Standort (max.
150 Punkte), Energie und Versorgung
(max. 550 Punkte), Baustoffe und Konst-
ruktion (max. 150 Punkte) sowie Komfort
und Gesundheit (max. 150 Punkte).

DO

DIE NEUAUFLAGE DES
SANIERUNGSSCHECKS
BRACHTE DEUTLICH
BESSERE FORDERBE-
DINGUNGEN.

LLLL

RAUS AUS OL UND GAS

In Osterreich sind noch rund 600.000
Heizkessel in Betrieb, die zwischen 15 und
30 Jahre alt sind. Eine Optimierung oder
der Umstieg auf erneuerbare Wirme kann
die Heizkosten und CO,-Emissionen deut-
lich reduzieren - und einen wesentlichen
Beitrag zur Erreichung der Klimaziele
leisten. Die Forderungsaktion »Raus aus
Ol und Gas« soll Privaten und Betrieben
den Umstieg von einer fossil betriebenen
Raumheizung auf ein nachhaltiges Hei-
zungssystem erleichtern.

Antrige konnen von (Mit-)Eigentii-
mer*innen bzw. deren bevollmichtigten
Vertretung (z. B. Hausverwaltung) sowie

von Mieter*innen gestellt werden. Die For-
derung gilt fiir Ein- und Zweifamilienhéu-
ser, Reihenhéuser, mehrgeschoflige Gebau-
de oder Reihenhausanlagen. Im Fall einer
Zentralisierung des klimafreundlichen
Heizungssystems kénnen auch Mieter*in-
nen und Eigentiimer*innen einzelner Woh-
nungen eine Forderung beantragen, sofern
sie die Kosten der Umstellung tragen.

Forderungsfihig ist der Ersatz eines fos-
silen Heizungssystems - also O, Gas, Koh-
le- oder Koks-Allesbrenner und strombe-
triebene Nacht- oder Direktspeicherofen -
durch ein neues klimafreundliches Hei-
zungssystem. In erster Linie wird der An-
schluss an eine hocheffiziente oder klimaf-
reundliche Nah-/Fernwéirme unterstiitzt.
Ist diese Anschlussmoglichkeit nicht gege-
ben, wird der Umstiegauf eine Holzzentral-
heizung oder eine Warmepumpe gefordert.

Fiir Privatpersonen betrigt die Forde-
rung bis zu 7.500 Euro. Wird im Zusam-
menhang mit dem Kesseltausch eine ther-
mische Solaranlage errichtet, kann zusitz-
lich der Solarbonus von maximal 1.500 Eu-
ro beantragt werden. Wird ein gasbetrie-
benes Heizungssystem gegen eine klimaf-
reundliche Alternative ausgetauscht, gibtes
den »Raus aus Gas«-Bonus.

Auch Betriebe, Vereine und konfessio-
nelle Einrichtungen werden bei der Umstel-
lung auf umweltfreundliche Warmeerzeu-
ger unterstiitzt. Die Férderungen betref-
fen Holzheizungen, Wirmepumpen und
Fernwédrmeanschliisse mit jeweils weniger
als 100 Kilowatt thermischer Leistung. Die
Antrage sind nach Umsetzung des Pro-
jekts, spatestens jedoch sechs Monate nach
Rechnungslegung einzubringen. Die For-
derung wird mittels Pauschalsatz anhand
der Nennwirmeleistung berechnet und ist
mit 50 Prozent der férderungsfihigen Kos-
ten begrenzt. Die Forderung wird als ein-
maliger, nicht riickzahlbarer Investitions-
kostenzuschuss in Form einer »De-mini-
mis«-Beihilfe vergeben.

Fiir den Tausch von Ol- und Gasheizun-
gen hat die Bundesregierung 550 Millionen
Euro budgetiert. »Mit unserer verbesserten
»Raus aus Gas«Forderung schaffen wir zu-
satzlich die Moglichkeiten, jetzt auf klimaf-
reundliche Heizungsalternativen umzustei-
gen, auch im mehrgeschossigen Wohnbaug,
unterstreicht Klimaschutzministerin Le-
onore Gewessler die giinstigen Vorausset-
zungen: »Die Gebdudesanierung und der
Umstieg auf eine saubere Heizung sind da-
mit einfach und attraktiv wie nie zuvor.« l
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< WER WIRD GEFORDERT?

Forderungsantrage konnen von (Mit-)Eigentiimer*innen, Bau-
berechtigten oder Mieter*innen eines Ein-/Zweifamilienhau-
ses oder Reihenhauses eingereicht werden

Z WE I FAM I LI E N — WAS SIND FORDERUNGSFAHIGE KOSTEN? WAS WIRD GEFORDERT?

EINFAMILIEN-,

Die forderungsfahigen Kosten setzen sich zusammen aus den Gefordert werden thermische Sanierungen im privaten Wohn-
o Kosten flr das Material sowie flr Planung und Montage. Fir bau fir Gebaude, die alter als 20 Jahre sind. Gefordert werden
U N D R E I H E N HAUS E R diese Kosten mussen Rechnungen befugter Professionist*innen Einzelbauteilsanierungen, Teilsanierungen und umfassende
vorgelegt werden. Gefordert werden max. 50 % der forderungs- Sanierungen. Dazu zahlen die Dammung der Auf’enwande, der
fahigen Investitionskosten. Die Forderung wird in Form eines obersten Geschofddecke bzw. des Daches, der untersten Ge-
. . . einmaligen, nicht riickzahlbaren Investitionskostenzuschusses schofddecke bzw. des Kellerbodens sowie die Sanierung bzw. der
Sa nieru ngSSCheCk fu r Pr|Vate vergeben. Planungskosten werden mit max. 10 % aller forde- Austausch der Fenster und Aufientiiren.

rungsfahigen Kosten bei der Berechnung der Forderung be-
rucksichtigt.

DIE FORDERUNGEN

E Einzelbauteilsanierung Teilsanierung Umfassende Sanierung,
‘ 40 % guter Standard

Eine einzelne der folgenden Mainahmen: MaRnahmen, die zu einer Reduktion des Heizwar- Mafnahmen, die zur Reduktion des spezifischen Mafnahmen, die zur Reduktion des spezifischen
© Dammung der AuRenwande mebedarf um mindestens 40 % fiihren. Wird die Heizwarmebedarfs Referenzklima auf max. 56,44 Heizwarmebedarfs Referenzklima auf max. 44
© Ddmmung der gesamten obersten GeschoRdecke bzw. Dachflache Reduktion nur durch den Tausch von Fenstern kWh/m?%/Jahr bei einem Oberflachen-zu-Volu- kWh/m%/Jahr bei einem Oberflachen-zu-Volu-
Was wird © Démmung der gesamten unter.sten Geschofidecke und AuRentiiren erreicht, muss der Tausch mind. men—Vgrhfailtnis > 0,8 bzw. max. 26,86 kWh/m?/ mgn—Yerhéltnis 20,8 bzw. max. 28 kWh/mZ/Ja'lhr
e © Sanierung/Austausch von zumindest 75 % der bestehenden Fenster 75 % der bestehenden Fenster und AuRentiiren Jahr bei einem Oberflachen-zu-Volumen-Verhalt- bei einem Qberflachen-zu-Volumen-Verhaltnis
’ umfassen. nis £ 0,2 fiihren. Wird die Reduktion nur durch <0,2 fithren. Wird die Reduktion nur durch den
den Tausch von Fenstern und AuBentiiren er- Tausch von Fenstern und AuBentiiren erreicht,
reicht, muss der Tausch mindestens 75 % der be- muss der Tausch mindestens 75 % der bestehen-
stehenden Fenster und AuRenttiren umfassen. den Fenster und AuRenttiren umfassen.
max. Forderung © 3.000 Euro* © 6.000 Euro* © 9.000 Euro* © 14.000 Euro®
© Nach der Online-Registrierung unter www.sanierungsscheck?23.at/efh des baureifen bzw. bereits umgesetzten Projekts erhalten © Eine Antragstellung ist ausschlieRlich online unter www.sanierungsscheck23.at/efh maglich. Der Antrag muss vollstandig ausgefiillt und mit allen erforderli-
die Antragsteller*innen ein Bestatigungs-E-Mail mit einem personlichen Link. Die Forderungsmittel sind nun fiir das Projekt reserviert. chen Unterlagen abgeschlossen werden.
© Die Antragstellung muss tiber den personlichen Link innerhalb von zwolf Monaten nach der Registrierung durchgefiihrt werden. © Nach positiver Projektpriifung wird der Antrag dem Bundesministerium fiir Klimaschutz zur Genehmigung vorgelegt. Der*die Antragsteller*in erhalt danach
Einreichung & Die Einzelbauteilsanierung muss zum Zeitpunkt der Antragstellung fertig umgesetzt und abgerechnet sein. einen Forderungsvertrag mit der voraussichtlichen Forderungshohe.
Ablauf © Nach positivem Abschluss der Projektpriifung und Genehmigung durch das BMK erhalten Sie direkt ein Auszahlungsschreiben, © Eine endgiiltige Beurteilung der Forderungsfahigkeit sowie die Berechnung der Forderungssumme erfolgt jedoch erst nach Umsetzung der Matnahme(n) und
womit auch der Fordervertrag zustande kommt. Die Fordermittel werden dann auf lhr Konto tiberwiesen. Vorlage der Endabrechnungsunterlagen.
© Das Projekt muss bis spatestens 30.09.2025 (bei Antragsstellung im Jahr 2023) bzw. spatestens bis 30.09.2026 (bei Antragsstellung im Jahr 2024) fertigge-
stellt werden und die vollstandigen Endabrechnungsunterlagen sind an die KPC zu iibermitteln.
© Energieberatungsprotokoll des jeweiligen Bundeslandes oder giltiger Energieausweis (max. zehn Jahre alt) oder Gesamtsanierungs- © Vollstandig ausgefiilltes und unterfertigtes Formular »Technische Details Energieausweis«
konzept © Meldezettel (bzw. amtlicher Lichtbildausweis bei auslandischem Wohnsitz); der*die Antragstellerin muss nicht am Anlagenstandort gemeldet sein.
Checkliste © Alle Rechnungen fiir die beantragte Einzelbauteilsanierung
© Das ausgefiillte und unterfertigte Endabrechnungsformular
© Meldezettel (bzw. amtlicher Lichtbildausweis bei auslandischem Wohnsitz); der*die Antragsteller*in muss nicht am Anlagenstandort Alle
. weiteren Infos unter
gemeldet sein. www.sanierungsscheckzS.at/e’

“Bei Verwendung von Dammmaterial aus nachwachsenden Rohstoffen (mind. 25 % aller geddmmten Fidchen) erhdht sich die max. Forderung um 50 %.
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WAS SIND FORDERUNGSFAHIGE WER WIRD GEFORDERT?
KOSTEN?

Forderungsantrage konnen von Gebaudeeigentimer*innen bzw. deren
bevollmachtigter Vertretung (z. B. der Hausverwaltung) im Namen der
Eigentlimer®innen eines mehrgeschoRigen Wohnbaus mit mindestens
drei Wohneinheiten gestellt werden. Private Wohnungseigentiimer*innen
konnen einen Forderungsantrag fur eine Einzelbauteilsanierung Fenster
stellen.

Die forderungsfahigen Kosten setzen
sich zusammen aus den Kosten fir
das Material sowie fir Planung und
Montage. MaRnahmen, fiir die keine
Montagerechnungen von Professio-
nist*innen vorgelegt werden, kénnen
nicht gefordert werden. Die Forde-
rung ist mit max. 30 % (thermische
Sanierung und Begriinung) bzw. 50 %
(Einzelbauteilsanierung Fenster) der
forderungsfahigen Investitionskosten
begrenzt. Planungskosten werden
mit max. 10 % aller forderungsfahi-

MEHRGESCHOSSIGER

WAS WIRD GEFORDERT?

WOHNBAU

Sanierungsscheck fur Private

Gefordert wird die thermische Sanierung im privaten Wohnbau fuir
mehrgeschofRige Gebdude, die alter als 20 Jahre sind. Forderungsfahig
gen Kosten bei der Berechnung der ist die umfassende Sanierung nach klimaaktiv-Standard (Dammung der
Forderung berucksichtigt. Die Forde- AufRenwande, der obersten Geschof’decke bzw. des Daches, der unters-
rung wird in Form eines einmaligen, —  ten Geschof3decke bzw. des Kellerbodens) sowie die Sanierung bzw. der
nicht riickzahlbaren Investitionskos- Austausch der Fenster. Darliber hinaus werden auch Dach- und Fassa-
tenzuschusses vergeben. denbegrinungen bei Gebauden im Ortskern gefordert.

DIE FORDERUNGEN

G

Umfassende Sanierung, klimaaktiv-Standards

MaRnahmen, die zur Reduktion des spezifischen Heizwarmebedarfs Referenzklima auf max. 44 kWh/m%/Jahr bei einem Oberflé-

Dach-undFassadenbegriinung

Die extensive und intensive Dachbegriinung, Fassadenbegriinung sowie die

Bei einer Einzelbauteilsanierung Fenster miissen mindesten 75 % der beste-

W?..S g'% chen-zu-Volumen-Verhltnis > 0,8 bzw. max. 28 kWh/m?/Jahr bei einem Oberflachen-zu-Volumen-Verhaltnis < 0,2 fiihren. Fiir die Sanie- Entsiegelung von KFZ-Stellplatzen. Die Mindestinvestitionssumme fiir Einzel- henden Fenster der Wohnung ausgetauscht werden. Der Uw-Wert der neuen
gefordert: rung von denkmalgeschiitzten Gebauden ist der Heizwarmebedarf um mindestens 25 % zu reduzieren. mafinahmen zur Gebdudebegriinung betragt 50.000 Euro. Fenster darf max. 1,1 W/m2K betragen.
© 100 Euro/m? Wohnnutzflache © Fassadenbegriinung: 200 Euro/m? Begriinung max. 3.000 Euro
. © 175 Euro/m? Wohnnutzfléche bei Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen © Bodengebundene Begriinung: 100 Euro/m? Begriinung
Forderung © Dachbearii T R BT
griinung: 25 Euro/m? Begriinung
© Entsiegelung KFZ-Stellplatz: 300 Euro/entsiegeltem Stellplatz
© Antrége fiir eine umfassende Sanierung nach klimaaktiv-Standard kénnen ausschlielich online unter www.sanierungsscheck23.at/ © Fiir die eingereichten Mainahmen ist zu priifen, ob eine Koppelnutzung Die Registrierung des baureifen bzw. bereits umgesetzten Projekts erfolgt
mgw gestellt werden. Die Antragstellung muss vor der ersten rechtsverbindlichen Bestellung von Leistungen (ausgenommen Planungs- mit Photovoltaik bzw. Solarthermie im Bereich der Dach- und Fassadenbegrii- ausschlielich online unter www.sanierungsscheck23.at/mgw. Im Zuge der
leistungen), vor Lieferung, vor Baubeginn oder vor einer anderen Verpflichtung, die die Investition unumkehrbar macht, erfolgen - wobei nung moglich ist. Antrdge fiir Begriinungen konnen ausschlieBlich online Registrierung erhalten Sie den Link zu lhrer personlichen Antragsplattform.
der friiheste dieser Zeitpunkte maigebend ist. Bei Antragstellung ist die energetische Ausgangssituation sowie die Erfillung der unter www.sanierungsscheck23.at/mgw gestellt werden. Die Antragstellung Die Registrierung hat Angaben zu der Manahme und den dafiir veranschlag-
Forderungsvoraussetzungen fiir das Sanierungsobjekt bei mit Hilfe eines Energieausweises (Formular »Technische Details Energieaus- muss vor der ersten rechtsverbindlichen Bestellung von Leistungen ten Kosten zu enthalten. Diese miissen unter Beriicksichtigung des Dokumen-
weis«) darzustellen. (ausgenommen Planungsleistungen), vor Lieferung, vor Baubeginn oder vor tes »Forderungsfahige Kosten« eingetragen werden. Sie haben ab erfolgrei-
© Nach positiver Projektpriifung wird der Antrag dem Bundesministerium fiir Klimaschutz zur Genehmigung vorgelegt. Der*die einer anderen Verpflichtung, die die Investition unumkehrbar macht, cher Registrierung zw6lf Monate Zeit, die Endabrechnung zu ibermitteln.
Antragsteller*in erhalt danach einen Forderungsvertrag mit der voraussichtlichen Férderungshdhe. erfolgen - wobei der friiheste dieser Zeitpunkte mafigebend ist. Nach positivem Abschluss der Projektpriifung und Genehmigung durch das
Einreichung & © Eine endgiiltige Beurteilung der Forderungsfahigkeit sowie die Berechnung der Forderungssumme erfolgt jedoch erst nach © Nach positiver Projektpriifung wird der Antrag dem Bundesministerium fiir Bundesministerium fiir Klimaschutz erhalten Sie direkt ein Auszahlungs-
Ablauf Umsetzung der Mafnahme(n) und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen. Klimaschutz zur Genehmigung vorgelegt. Der*die Antragsteller*in erhalt schreiben, womit auch der Fordervertrag zustande kommt. Die Fordermittel
© Das Projekt muss bis spatestens 30.09.2025 (bei Antragsstellung im Jahr 2023) bzw. spatestens bis 30.09.2026 (bei Antragsstellung danach einen Forderungsvertrag mit der voraussichtlichen Férderungshdhe. werden dann auf |hr Konto diberwiesen.
im Jahr 2024) fertiggestellt werden und die vollstandigen Endabrechnungsunterlagen sind an die KPC zu Gbermitteln. © Eine endgiltige Beurteilung der Forderungsfahigkeit sowie die Berech-
nung der Forderungssumme erfolgt jedoch erst nach Umsetzung der
Mafinahme(n) und Vorlage der Endabrechnungsunterlagen. Alle weiteren Infoslinan
© Das Projekt muss bis spatestens 30.09.2025 (bei Antragsstellung im Jahr www.sanierungsscheckz3.at/n’
2023) bzw. spatestens bis 30.09.2026 (bei Antragsstellung im Jahr 2024)
fertiggestellt werden und die vollstandigen Endabrechnungsunterlagen sind
an die KPC zu tbermitteln.
© Formular »Technische Details Energieausweis« © Bestatigung der Gemeinde, dass das Gebaude im Ortskern liegt mittels Energieberatungsprotokoll oder die ersten drei Seiten eines giltigen
© Bestands- und Einreichplane des Forderungsobjektes Formular »Bestatigung Ortskern« Energieausweises oder ein Gesamtsanierungskonzept
Checkliste © Grundbuchauszug © Technische Beschreibung der Mafinahme Meldezettel

Endabrechnungsformular
Rechnungen zum Fenstertausch

24 03 - 2023 WWW.REPORT.AT

WWW.REPORT.AT 03 -2023 25



FUR BETRIEBE

26

03 - 2023 WWW.REPORT.AT

6

WER WIRD GEFORDERT?

Forderungsmittel fiir die thermische Gebaudesanierung wer-
den fir alle Unternehmen und sonstige unternehmerisch tati-
ge Organisationen bereitgestellt. Dartiber hinaus konnen auch
Vereine und konfessionelle Einrichtungen einreichen.

WAS WIRD GEFORDERT?

Gefordert wird die Verbesserung des Warmeschutzes von uber-
wiegend betrieblich genutzten Gebauden (mehr als 50 % der
beheizten Bruttogrundflache). Das betroffene Gebaude muss
zum Zeitpunkt der Antragstellung alter als 20 Jahre sein (Da-

tum der Baubewilligung).

WAS SIND FORDERUNGSFAHIGE KOSTEN?

Die forderungsfahigen Kosten setzen sich zusammen aus den
Kosten fur das Material sowie fir Planung und Montage. Maf3-
nahmen, fur die keine Montagerechnungen von Professio-
nist*innen vorgelegt werden, konnen nicht gefordert werden.
Bei der Bauteilsanierung erfolgt die Berechnung der Férderung
in Form eines Pauschalsatzes abhangig von der Art der bean-
tragten Mainahme und der GroRe der sanierten Flachen. Die
Forderung wird in Form eines einmaligen, nicht rlickzahlba-
ren Investitionskostenzuschusses vergeben. Bei der umfassen-
den Gebaudesanierung ergibt sich die Forderungssumme als
Produkt aus einer Férderungspauschale (in Euro/m?) und dem
Bruttovolumen (in m®) des Gebdudes vor der thermischen Sa-
nierung. Die anzuwendende Forderungspauschale ist abhangig
von der Sanierungsqualitat.

Foto: iStock
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Was wird
gefordert?

Forderung

Einreichung

Ablauf

Checkliste

Thermische Bauteilsanierung

Die Dammung der obersten Geschodecke bzw. des Daches
mit einem U-Wert von maximal 0,14 W/m2K, die Sanierung
bzw. der Austausch von Fenstern Dachflachenfenstern und
AuBentiiren mit einem Uw-Wert von maximal 1,1 W/m2K, zu-
dem Lichtkuppeln und Lichtbander mit einem Uw-Wert von
maximal 1,4 W/m2K und Sektionaltore und Rolltore mit ei-
nem Uw-Wert von maximal 1,7 W/m2K.

© Fenster, Tiiren, Tore: 55 Euro/m?
© Flach- und Steildach: 16 Euro/m?
© Oberste GeschoRdecke: 7 Euro/m?

Alle weiteren Infos unter
https://www.umweltfoerderung.at/
betriebe

© Forderungsantrage sind nach Umsetzung des Projekts,
spatestens jedoch sechs Monate nach Rechnungslegung fiir
die beantragten MaRnahmen einzubringen. Fir die
Einhaltung dieser Sechsmonatsfrist ist das Datum der
Rechnung (bzw. Schlussrechnung) ausschlaggebend. Zur
Forderung diirfen nur Flachen und Fenster eingereicht
werden, die sich in beheizten und gewerblich genutzten
Gebaudeteilen befinden. MaRnahmen im Zuge von
Gebdudeerweiterungen oder in privat genutzten Gebdudetei-
len sowie von dauerhafter Wohnnutzung (auch Vermietung)
sind nicht forderungsfahig. Die Investitionen missen sich auf
mindestens 10.000 Euro (netto) belaufen.

© Nachdem der Antrag vollstandig eingereicht wurde,
durchlauft er einen Beurteilungs- und Genehmigungsprozess.
Nach erfolgter Genehmigung erhalten Sie direkt ein
Auszahlungsschreiben und die Forderungsmittel werden aufs
Konto tberwiesen. Mit dem Auszahlungsschreiben kommt der
Forderungsvertrag zustande.

Zu beachten ist, dass auch im Anschluss an die Auszahlung
der Forderungsmittel dber einen bestimmten Zeitraum die im
Vertrag geregelten Pflichten wie u. a.technische Auflagen, In-
formations- und Aufzeichnungspflichten zu erfiillen sind. Die
Einhaltung wird stichprobenartig kontrolliert.

© Unterfertigtes Formular zur Forderungsabrechnung

© Rechnungen mit Aufgliederung der Leistungsinhalte und
Angaben zu Uw-Werten (Fenster, Tiiren) oder Dammstarken
(Dach, Oberste GeschofRdecke)

© Amtlicher Lichtbildausweis (z. B. Reisepass, Fiihrer-
schein, ...) der Person, die das Formular zur Férderungsab-
rechnung unterfertigt

© Contracting oder Leasing: Im Falle einer Contracting- oder
Leasingfinanzierung ist der entsprechende Vertrag vorzule-
gen und ein Nachweis Uber bereits bezahlte Raten zu
ubermitteln.

UmfassendeGebaudesanierung

Leistungen, die zur Reduktion des Heizwarmebedarfs (ge-
maf Energieausweisen) erforderlich sind. Dazu zahlen unter
anderem die Dammung der AuBenwande, der obersten Ge-
schoRdecke bzw. des Daches und der untersten GeschoRRde-
cke bzw. des Kellerbodens, die Sanierung bzw. der Austausch
der Fenster und Aufentren, der freiwillige Einbau von Luf-
tungsgeraten mit Warmeriickgewinnung sowie aufenliegen-
de Verschattungssysteme zur Reduzierung des Kuhlbedarfs
des Gebdudes.

© Die Forderung ist mit 1,20 Euro pro jahrlich reduzierter
kWh Heizwarmebedarf begrenzt, bei Projekten im Ortskern
liegt die Grenze bei 1,80 Euro pro jahrlich reduzierter kWh
Heizwdrmebedarf. GroRunternehmen konnen eine Forderung
von bis zu 30 %, mittlere Unternehmen bis zu 40 % und
kleine Unternehmen sowie Nicht-Wettbewerbsteilnehmer bis
zu 50 % der Investitionsmehrkosten fiir die Sanierung
erhalten. Die Forderungsobergrenze pro Projekt betragt

4,5 Mio. Euro.

© Die Antragstellung muss vor der ersten rechtsverbindli-
chen Bestellung von Leistungen (ausgenommen Planungs-
leistungen), vor Lieferung, vor Baubeginn oder vor einer
anderen Verpflichtung, die die Investition unumkehrbar
macht, erfolgen, wobei der frilheste dieser Zeitpunkte
mafgebend ist.

Alle weiteren Infos unter
https://www.umweltfoerderung.at/
betriebe

© Nach Abschluss der Projektpriifung wird lhnen der
Forderungsvorschlag, mit Moglichkeit zur Stellungnahme,
ibermittelt. Nach Genehmigung des Forderungsvorschlags
durch das Bundesministerium fiir Klimaschutz erhalten Sie
lhren Forderungsvertrag. Mit der Unterfertigung der
Annahmeerkldarung wird der Vertrag rechtsgiltig.

© Energieausweise fiir »Nicht-Wohngebadude« vor und nach
der Sanierung

© Kostenschatzungen fiir die anerkennbaren Leistungen zur
Reduktion des Heizenergiebedarfs

© Fiir Gebdude im Ortskern: Bestatigung Ortskern

© Kostenschatzungen fiir die anerkennbaren Leistungen zur
Reduktion des Heizenergiebedarfs

© Bericht Ihres Kreditinstituts bei einer Investition von mehr
als 500.000 Euro.
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DIELANDESFORDERUNGEN

Vorarlberg

Gefordert werden alle thermischen Verbesserungs-
magpnahmen in der Gebdudehdille:

© AuBenwand

© Haus- und Wohnungseingangstiren gegen unbeheizte Stiegen-
hauser bzw. Laubengange und Fenster, sofern diese schwermetall-
frei und chlorfrei hergestellt sind

© Fenster- und Rollladen (auBenliegender Sonnenschutz) nur im
Zusammenhang mit Fenster- oder Fassadensanierung

© Dach, oberste GeschoBdecke, Terrassen, Decken gegen Aufen-
luft

© Unterste GeschoRdecke (Boden gegen unbeheizte Gebaudeteile
bzw. Erdreich) und Innenwande gegen unbeheizte Gebaudeteile

Die Forderungsberechnung erfolgt generell als Kredit, jedoch
kann alternativ ein Einmalzuschuss in Hohe von 40 % des mog-
lichen Kreditbetrags in Anspruch genommen werden. Die Hohe

BREGENZ

der Forderung hangt grundsatzlich von der thermischen
Qualitat und der Flache der zu sanierenden Bauteile so-
wie der gewahrten Boni im Einzelfall und den anerkann-
ten Sanierungskosten ab. Boni gibt es etwa flr die Ver-
wendung von nachwachsenden Rohstoffen, der gleich-
zeitigen Durchfiihrung mehrerer MaRnahmen, bei gerin-
gem Einkommen, wenn ein bestimmter, vom Gebaude
abhangiger Heizwarmebedarf nicht tberschritten wird
oder wenn die Kohledioxidemissionen unter 14 kg/m?%/
Jahr bleiben.

Die maximale Hohe des gesamten Forderungskre-
dits ist begrenzt mit 1.500 Euro je m? forderbare Nutz-
flache bzw. mit 90 % der nachgewiesenen und
anerkannten Kosten. Einmalzuschisse sind
je Forderungsnehmer beim Eigenheim
begrenzt mit maximal 25.000 Euro
und im Mehrwohnungshaus mit 6.000
Euro je Wohneinheit.

© Weitere Infos unter: www.vorarlberg.at/wohnen

INNSBRUCK

Tirol

Mafsnahmen fiir einen hoheren Wédrmschutz werden fiir
Gebaude mit einer Baubewilligung dlter als zehn Jahre

gefordert.

Die Art der Forderung hangt von der Form der Finanzierung
ab. Bei Finanzierung mit Bankredit gibt es einen Annuitdtenzu-
schuss bis zu 60 %, bei Finanzierung mit Eigenmitteln einen Ein-

malzuschuss bis zu 50 % der forderbaren Kosten.

© Dachsanierung: 25 % Annuitdtenzuschuss; 15 % Einmalzus-

chuss

© Wand-, Dach- und Deckenddmmung: 35 % Annuitatenzuschuss;

25 % Einmalzuschuss

© Tiiren- und Fenstertausch: 35 % Annuitatenzuschuss; 25 %

Einmalzuschuss

© Dammung mit nachwachsenden Rohstoffen: 60 % Annuita-

tenzuschuss; 50 % Einmalzuschuss
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© Erstellung Sanierungskonzept:
35 % Annuitatenzuschuss; 25 % Einmalzuschuss

Fir eine umfassende thermisch-energetische Sa-
nierung eines Wohnobjektes unter Einbeziehung mog-
lichst der gesamten Gebiudehiille gibt es einen Oko-
bonus. Zumindest drei der folgenden Bauteile mussen
gemeinsam saniert werden: Fassade, Fenster, Dam-
mung der untersten Geschoftdecke, Dammung Dach
bzw. oberste GeschofRdecke, energetisch relevantes
Haustechniksystem.

Gebdudesanierungen, deren Ergebnisse besonders
hohe Planungs-, Ausfiihrungs- sowie energetische und
Okologische Qualitat aufweisen, konnen einen Quali-
tatsbonus in der Hohe von 2.000 bis 6.000 Euro erhal-
ten.

© Weitere Infos unter: www.tirol.gv.at/wohnbau-service

ISENSTADT

GRAZ

Steiermark -

© Kleine Sanierung: Die Férderung kann fir eine Vielzahl an

(Einzel-)Manahmen gewahrt werden. Auch Zubauten und Balko-

ne werden gefordert. Die Forderung kann alle drei Jahre bean-
tragt werden.

Forderhohe: Einmaliger, nicht rlickzahlbarer Forderungsbeitrag
i.H.v.15 % der forderbaren Kosten (max. 100.000 Euro fir Woh-
nungen in Wohngebduden mit 1-2 Wohneinheiten; max. 50.000
Euro fir Wohnungen in Wohngebauden ab 3 Wohneinheiten)

© Umfassende energetische Sanierung: Es missen mindestens

drei Teile der Gebaudehille und/oder am energetisch relevanten

Haustechniksystem zeitlich zusammenhangend saniert werden.

Forderung kann zweimal innerhalb von 20 Jahren beantragt wer-

den.

Burgenland

Die Férderung von Sanierungsmafinahmen erfolgt immer in Form
eines Darlehens mit einer Laufzeit von 30 Jahren und mit 0,9 % jdhrli-
cher Fixverzinsung.

© Einzelbauteilsanierung:
=» 30 % der anerkannten Sanierungskosten, maximal 40.000 Euro
=» Malnahmen fiir Sanierungen zum Zweck der allgemeinen Verbesse-
rung von Wohn-und Gebaudestandards.
© Energetische Sanierung:
=» 50 % der anerkannten Sanierungskosten, maximal 45.000 Euro
= MaRnahmen bei denen der Heizwarmebedarf des bestehenden Objek-
tes nach Abschluss der durchgefiihrten SanierungsmaRnahmen um min-
destens 40 % verbessert wird.
© Umfassende Sanierung:
=» 60 % der anerkannten Sanierungskosten, maximal 60.000 Euro
bei Erreichen der erforderlichen Energiekennzahl
-» 70 % der anerkannten Sanierungskosten, maximal 70.000
Euro bei Unterschreitung der erforderlichen Energiekennzahl um
25 %
-» 80 % der anerkannten Sanierungskosten, maximal 80.000 Euro
bei Unterschreitung der erforderlichen Energiekennzahl um 50 %
=» Zeitlich zusammenhdngende Renovierungsarbeiten an der Gebaude-
hille und/oder den haustechnischen Anlagen eines Gebdudes, soweit zu-
mindest drei Teile der Gebaudehiille und haustechnischen Gewerke ge-
meinsam erneuert oder zum Uberwiegenden Teil instandgesetzt werden.

© Sonderforderung 2023: SanierungsmaBnahmen an Eigenheimen, Rei-
henhdusern sowie Wohnungen im Eigentum von natirlichen Personen, die
auf Basis einer Energieberatung das Ziel haben, das Wohngebaude flir den
effizienten Einsatz von alternativen Heizungssystemen tauglich zu machen.
-» Voraussetzung ist der Ausstieg aus einem fossilen Energietrager (Gas,
Heizol oder Kohle).

-» 100 % der anerkannten Sanierungskosten, bei erhéhten Maximalbetra-
gen.

© Weitere Infos unter: www.burgenland.at/wbf

Forderhohe: Einmaliger, nicht riickzahlbarer Férderungsbeitrag
i.H.v. 30 % der forderbaren Kosten (max. 100.000 Euro fiir Woh-
nungen in Wohngebduden mit 1-2 Wohneinheiten; max. 50.000
Euro fir Wohnungen in Wohngebduden ab 3 Wohneinheiten)

© Umfassende Sanierung: Die Forderung kann gewahrt werden
fur eine in betrachtlichem Ausmaf} Uber die notwendige Erhal-
tung hinausgehende Sanierung von Gebauden und Gebadudeteilen
mit mindestens drei Wohnungen.

Forderhohe

=» Nicht riickzahlbarer Annuitdtenzuschuss i. H.v. 45 % der forder-
baren Kosten auf 15 Jahre ODER

=» Nicht rlickzahlbarer Forderungsbeitrag i. H. v. 30 % der forder-
baren Kosten auf 15 Jahre ODER

=» Landesdarlehen auf 28 Jahre mit 0,5 % Fixverzinsung.

© Weitere Infos unter: www.sanieren.steiermark.at
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Salzburg

In Salzburg besteht die Sanierungsforderung aus einem Grundbe-
trag und Zuschlagen. Beim Grundbetrag betragt der Prozentsatz
der forderbaren Sanierungskosten abhangig von den zu erfillen-
den Voraussetzungen 15 %, 20 % oder 30 %. Die Zuschlage gibt
es fur eine erhohte Gesamtenergieeffizienz und eine 6kologische
Baustoffwahl sowie fir Denkmalschutz.

© Forderhdhe:

=» max. 175 Euro je m? saniertem Bauteile bei Verbesserung

des baulichen Warmeschutzes der Gebdudehiille (AuBenwande;
oberste GeschoRdecke oder Dachschrage; Kellerdecke oder erd-
bertihrte Wande/erdberiihrte Boden und Decken liber AuBenluft)
-» max. 600 Euro je m? Fenster- oder Tirenflache bei Austausch
der Fenster und/oder Auf3entiiren

-»max. 300 Euro je m? saniertem Bauteil bei Dachsanierung inkL.
Warmedammung (sofern nicht nach Punkt 1) gefordert

Besonders gefordert werden grofie Sanierungen. Werden zumin-
dest drei zeitlich zusammenhadngende Renovierungsarbeiten in-
nerhalb von max. 18 Monaten an der Gebaudehulle und/oder den
haustechnischen Anlagen eines Wohnhauses durchgefihrt, wer-
den als Grundbetrag 30 % der Sanierungskosten gefordert.

Um die maximal mdgliche Férderhohe auszuschopfen darf erst
nach positiv gepriiftem Energieausweis mit den zu fordernden
Sanierungsarbeiten begonnen werden. Ausgenommen davon sind
Mafinahmen, die keinen Planungsenergieausweis erfordern.

© Weitere Infos unter: www.salzburg.gv.at/wohnen

Karnten

Gefordert wird die thermisch-energetische Sa-
nierung von

Eigenheimen mit hochstens zwei Wohnungen

Sonstigen Gebauden, die nach Abschluss der
SanierungsmaBnahmen ganzjahrig bewohnt
werden

Miet- und Eigentumswohnungen im mehrge-
schoRigen Wohnbau und Wohnheimen (auBer
Wohnhauser im (Mit-)Eigentum von gemeinnut-
zigen Bauvereinigungen und Gemeinden)

Bei Eigenheimen und sonstigen Gebauden mit
hochstens zwei Wohnungen erfolgt die Sanie-

Oberosterreich

Sanierung von Hausern bis zu drei Wohneinheiten: Die
Forderung zur Sanierung von Hausern bis zu drei Woh-
nungen besteht aus der Gewahrung von nicht riickzahl-
baren Zuschussen zu Darlehen mit einer Laufzeit von
mindestens 15 und maximal 30 Jahren oder aus einma-
ligen, nicht riickzahlbaren Bauzuschissen. Die Hohe des
Zuschusses zum Darlehen betragt 25 % der forderbaren
Darlehenshdhe je Sanierungsvorhaben. Dazu gibt es ver-
schiedene Boni und Forderzuschldage wie den Wohnein-
heitenbonus, den Denkmalbonus oder den Okologiebo-
nus, die das forderbare Darlehen bzw. den Bauzuschuss
erh6éhen konnen.

© Fir umfassende Sanierungen liegt die maximale
Darlehenshohe bei 50.000 Euro, der Bauzuschuss be-

LINZ

SALZBURG

tragt 15 % der forderbaren Kosten, maximal 7.500 Euro

© Fur Einzelbauteilsanierungen liegt die maximale Darlehenshg-
he bei 15.000 Euro je Bauteil, der Bauzuschuss betragt 15 % der
forderbaren Kosten, maximal 2.250 Euro.

Sanierung von Hausern mit mehr als drei Wohneinheiten: Die For-
derung zur Sanierung von Wohnhdusern mit mehr als drei Woh-
nungen, Wohnheimen und Wohnungen in Wohnhdusern mit mehr
als drei Wohnungen besteht aus der Gewahrung von nicht riick-

Wien

zahlbaren Zuschissen zu Darlehen mit einer Laufzeit von min-
destens 15 und maximal 30 Jahren, nicht riickzahlbaren Zuschis-
sen zu eingesetzten Eigenmitteln einer gemeinnutzigen Bauver-
einigung oder einmaligen, nicht rlickzahlbaren Bauzuschussen.
Maximal 80 % der forderbaren Sanierungskosten werden je nach
Sanierungsmafnahme und Erreichen des energetischen Stan-
dards mit 20 %, 25 % oder 30 % bezuschusst.

© Weitere Infos unter: www.wohnfuelland.at

Gefordert werden MaRnahmen wie die Dammung der obersten Gescho3decke, der AuBenwan-

de (straBBenseitig und hofseitig) der Kellerdecke und/oder Tausch der Fenster. Die Forderho-

hen sind gestaffelt. Es wird empfohlen, ein Sanierungskonzept erstellen zu lassen. Dafiir kann
ebenfalls eine Forderung in Anspruch genommen werden, welche bei Einfamilienhdusern bis zu

1.000 Euro und bei Mehrfamilienhdusern bis zu 5.000 Euro betragen kann.

WIEN © Umfassende thermisch-energetische Wohnhaussanierung (THEWOSAN):

Forderung von € 60/m? bis € 190/m? Wohnnutzfldche (max. 40 % der Kosten) in Abhéngigkeit
von der erreichten Energiekennzahl nach Sanierung. Fiir Mehrfamilienhduser (ab 3 Wohneinhei-
ten) gilt, dass zumindest drei der folgenden Teile der Gebdudehiille und/oder haustechnischen

Gewerke gemeinsam erneuert oder zum (iberwiegenden Teil in Stand gesetzt werden missen:
- - =» Fenster, Dach/oberste Gescho3decke, Fassaden, Kellerdecke, energetisch relevantes Haus-

. techniksystem.
ST. POLTEN

© Deltaforderung: Forderung von € 30/m? bis € 140/m? Wohnnutzfliche (max. 30 % der
Kosten) in Abhangigkeit von der Reduktion des Heizwarmebedarfs. Der Heizwarmebedarf
des Gebdaudes muss um mindestens 40 % reduziert werden.
© Einzelbauteilsanierung (nur fiir Mehrfamilienhduser ab 3 Wohneinheiten): Forderung
von € 30/m? Wohnnutzfliche. Es sind die Zielwerte gem&R Sanierungsverordnung
(U-Werte) der sanierten Bauteile einzuhalten.

Bei gleichzeitiger Umstellung der Heizungsanlage auf fossilfreie Energietrager konnen zusatz-

lich zu den angeflhrten Férderungen max. € 50/m? Wohnnutzfliche fir die zusatzlichen Kosten
bei Einsatz von hocheffizienten alternativen Energiesystemen gewahrt werden. Thermisch-ener-
getische Mafinahmen an Mehrfamilienhdusern kdnnen auch im Rahmen umfassender Sanierun-

KLAGENFURT

Forderungskredites (Verzinsung 0,5 % p.a., Laufzeit: 15 Jahre). Der Ein-
malzuschuss wird im Ausmaf’ zwischen 30 % und 40 % der forderbaren
Sanierungskosten gewahrt.
Bei Wohnhdusern, sonstigen Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen und
Wohnheimen (mehrgeschoiger Wohnbau) erfolgt die Sanierungsfor-
derung durch Gewahrung eines nicht riickzahlbaren Zuschusses auf die
Dauer von zehn Jahren in Hohe von 30-50 % der Sanierungskosten je
nach Sanierungsmafinahme.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung muss das Gebaude (Gebdudeteile)
mindestens 20 Jahre alt sein.

rungsforderung wahlweise in Form eines Ein-
malzuschusses oder alternativ in Form eines
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gen, wie etwa bei einer Sockelsanierung oder einer Totalsanierung gefordert werden.

© Weitere Infos unter: www.hauskunft-wien.at

Niederosterreich

Eigenheimsanierung: Im Rahmen der NO Eigenheimsanierung
wird zwischen zwei Sanierungsvarianten unterschieden, der
Sanierung mit Energieausweis und der Sanierung ohne Ener-
gieausweis.

1. Sanierung mit Energieausweis
Die Sanierung mit Energieausweis soll bei Warmeschutz- und
Energieeffizienzmafinahmen, die zu einem entsprechenden
verbesserten Heizwarmebedarf flihren, das Forderausmaf3 in
der Regel optimieren. Das Land Niederosterreich unterstutzt
Sie bei dieser Variante mit einem zehnprozentigen Direktzu-
schuss und zusatzlich wahlweise einem zweiprozentigen jahr-
lichen Zuschuss zur Unterstlitzung der Riickzahlung eines Dar-
lehens uber die Dauer von zehn Jahren.

2. Sanierung ohne Energieausweis
Die Sanierung ohne Energieausweis wird fiir Einzelmafnah-
men wie Warmeschutzmafinahmen an der Gebdudehdille,

Dachsanierungen oder Heizungsein- oder -umbau beantragt. Es gibt
zwei Fordervarianten:

Variante 1: dreiprozentiger jahrlicher Zuschuss der forderbaren
Sanierungskosten zur Unterstutzung der Riickzahlung des Darlehens
Uber die Dauer von zehn Jahren, also insgesamt 30 % Gesamtforde-
rung

Variante 2: zehnprozentiger einmaliger Zuschuss der forderbaren
Sanierungskosten.

Forderhohe: nicht rlickzahlbaren Direktzuschiisse von bis zu
12.000 Euro.

MehrgeschofRiger Wohnbau: Im mehrgeschofiigen Wohnbau wurde
der Zeitraum des nichtriickzahlbaren Annuitatenzuschusses, der vier
Prozent der anerkennbaren Sanierungskosten betragt, von 15 auf 20
Jahre ausgedehnt und die forderbare Obergrenze von 1.000 Euro pro
m? auf 1.200 Euro pro m? erhdht.

www.noe-wohnbau.at
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>>> FINANZIERUNG

b neue Fenster, Elektroinstallationen und Sanitareinrich-
tungen, ein Heizungstausch oder eine bessere Warmedam-
mung - Sanierungsarbeiten am Eigenheim sind eine sinn-

volle Investition in die Zukunft. Nicht nur die Lebensqua-
litit der Bewohner*innen wird dadurch verbessert, sondern auch die
Energieeffizienz des Gebaudes. Gerade in Zeiten hoher Energiepreise

® Gute Kreditkonditionen
® Bonitat wird weniger streng gepruft

@ Mit zusatzlichen Forderungen leicht

DIE BANK ALS

SANIERUNGS-
PARTNERIN
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ist eine Verringerung der laufenden Betriebskosten nicht unerheblich.
Gleichzeitig hebt eine Sanierung den Verkehrswert der Immobilie. Ist
das fiir eine Sanierung notige Eigenkapital nicht frei verfiigbar, bietet
ein Sanierungskredit eine mégliche Alternative.

Sanierungsdarlehen sind in der Regel zweckgebunden, das heif3t,
sie diirfen ausschliefilich fiir entsprechende Sanierungsarbeiten ge-
nutzt werden. Dazu zahlen beispielsweise Mafinahmen zur Steigerung
der Energieeffizienz, wie etwa die Erneuerung elektrischer oder sani-
tarer Leitungen, die Warmeddmmung von Dach oder Fassade, der Aus-
tausch alter Fenster oder Heizungsanlagen.

Die Konditionen sind bei einem Sanierungsdarlehen meist giins-
tiger als bei einem klassischen Konsum- bzw. Ratenkredit. Wie Darle-
hen fiir den Ankauf einer Immobilie werden auch Sanierungskredite
oft hypothekarisch besichert - die Bank erhalt also ein im Grundbuch
eingetragenes Pfandrecht in Hohe des Kreditbetrages. Unbesicherte
Darlehen entsprechen Konsumkrediten und haben in der Regel eine
kiirzere Laufzeit, die Zinsen sind jedoch etwas hoher. Fixe Zinsen bietet
ein Bauspardarlehen, das eine besondere Form des Hypothekarkredits
darstellt.

Egal fiir welche Finanzierungsvariante sich Eigentiimer*innen
letztlich entscheiden: durch staatliche Forderungen konnen sie zu-
satzlich profitieren. Fiir die Neuauflage der Sanierungsoffensive hat
die Bundesregierung die Budgetmittel deutlich aufgestockt; daneben
gewihren auch die Bundeslédnder finanzielle Unterstiitzung, insbeson-
dere fiir klimafreundliche Mafinahmen. In vielen Féllen sind die For-
derungen an das Erreichen bestimmter Energiekennzahlen gekniipft.
Diese Férderprogramme sollten in der Gesamtfinanzierung unbedingt
Beriicksichtigung finden.

Eslohnt sich, geniigend Zeit fiir die Finanzierung einzuplanen und
von Expert*innen mehrere Optionen durchrechnen zu lassen. » Auf-
grund der Komplexitdt von Immobilienfinanzierungen muss jeder
Kreditfall fiir sich betrachtet und beurteilt werden«, sagt Marcus Ka-
pun, Global Head of Mortgage der BAWAG Group. »Wie die Kosten fiir
eine Sanierung finanziert werden, hdngt von den Rahmenbedingun-
gen, wie z. B. der Hohe der Investitionskosten oder der gewiinschten
Laufzeit, ab. Wegen regionaler Unterschiede bei Bundes- oder Landes-

kombinierbar

Definierter Verwendungszweck
Festgelegte Rahmenbedingungen
Aufwendigeres Antragsverfahren
Begrenzte Moglichkeiten bei der

Gestaltung

® Aufgrund der aktuellen Niedrigzins-

lage glinstige Bedingungen

Freie Verwendung der Mittel

® Schnelle und unburokratische

Abwicklung

Konditionen wie Verzinsung,
Laufzeit oder Kredithohe sind frei
verhandelbar

® Aufstockung oder Zusammenlegung
mit anderen Krediten moéglich

Bonitat und Sicherheiten miissen
gegeben sein

Finanzierung kann auch abgelehnt
werden
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Bankberater*innen zeigen auf Basis der Férderungen unterschiedliche Finanzierungsvarianten auf.

forderungen kann es dabei auch zu unter-
schiedlichen Fordervoraussetzungen kom-
men.«

FLEXIBEL UND INDIVIDUELL
Tatsdchlich ist die Férderlandschaft in
Osterreich sehr heterogen gestaltet. Fiir
Kund*innen ist es oft schwierig, sich einen
Uberblick zu verschaffen. »Welche Finan-
zierung die passende ist, hingt stets vom
individuellen Projekt ab - je nach Gréfle
des Umbaus, ob gesamthafte oder punktu-
elle Sanierungy, verweist die Erste Bank auf
ihren »Sanierungsrechner, der eine erste
Ubersicht iiber mégliche Sanierungsmaf-
nahmen, Einsparungspotenzial, Forde-
rungen, Investitionsschatzung und Finan-
zierungen liefert. Die Bankberater*innen
helfen bei der Navigation durch den »For-
derdschungel« und zeigen erginzende Fi-
nanzierungsmoglichkeiten auf.
»Idealerweise bietet ein Sanierungs-
kredit die notwendige Flexibilitit bei Lauf-
zeit und Zinsbindung, die bei einem Sanie-
rungsvorhaben oft notwendig ist. Auch die
Beriicksichtigung tilgungsfreier Zeiten zu
Beginn ist ein Plusc, streicht Dennis Hupe,
Leiter des Bereichs Produkte und Services
beider HYPO NOE, die Vorteile eines Dar-
lehens hervor. »Grundsitzlich sind Laufzeit
und Zinsbindung sehr flexibel an die Wiin-
sche unserer Kund*innen anpassbar.« Die
HYPO NOE hat mit dem »Griinen Wohn-
kredit« eine Finanzierungsvariante fiir be-
sonders nachhaltige Sanierungen im Port-
folio, bei der sich bei Erreichen bzw. Unter-
schreiten eines bestimmten Heizwdrmebe-
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darfs die Gebiihren reduzieren bzw. ganz
wegfallen.

Die Oberbank bietet fiir Privatkun-
den ein mafigeschneidertes, zinsbegiins-
tigtes Forderdarlehen, das auf die jeweilige
Forderzusage abgestimmt wird. Thomas

Daniele Barco, UniCredit: »Bestehendes
zukunfts-und klimafit machen.«

Dennis Hupe, HYPO NOE: »Flexibilitdt
bei Laufzeit und Zinsbindung.«

Harrer Leiter des Privatkundengeschafts,
empfiehlt, »je nach individuellen Voraus-
setzungen, saimtliche Fordertopfe in An-
spruch zunehmenc. Fiir Betriebe empfiehlt
die Oberbank das besonders giinstige »EIB
Green«-Darlehen der Europdischen In-
vestitionsbank mit Laufzeiten bis 20 Jahre.
»Das Besondere ist hier, dass die Kund*in-
nen von den geringeren Refinanzierungs-
kosten der EIB profitieren. Auf diese Weise
kann die Oberbank einen optimalen Finan-
zierungs- und Fordermix fiir die Betriebe
anbieten, erkldrt Lisa Weif3, verantwort-
lich fiir das Firmenkundengeschaft der
Oberbank AG.

GUNSTIGE KONDITIONEN

Welche Finanzierung die passende ist,
héngt unter anderem von der Finanzie-
rungshohe ab. Ein Wohnkredit ohne Hy-
pothek eignet sich fiir Sanierungsvorha-
ben mit einem Kreditbetrag von 10.000 bis
50.000 Euro; der Kredit wird innerhalb von
maximal zehn Jahren zuriickbezahlt. Bei
dieser Finanzierung sparen sich Kund*in-
nen zusitzliche Nebenkosten wie z. B. Ein-
tragungskosten im Grundbuch, Beglaubi-
gungskosten und Schitzkosten fiir die Be-
sicherung der Liegenschaft.

Eine Finanzierung mit Eintrag im
Grundbuch eignet sich dann, wenn der
Kreditbetrag im fiinf- bis sechsstelligen
Eurobereich liegt, die Riickzahlung iiber
einen lingeren Zeitraum (bis zu 35 Jahre)
erfolgen soll und eine hypothekarische Be-
sicherung moglich ist. Die lange Laufzeit
und die Eintragung der Bank im Grund-

Fotos: iStock, Unicredit Group, Hypo NOE

Fotos: Oberbank AG, Bawag Group, Eva Kelety

buch erméglichen giinstigere Kreditkondi-
tionen. »Der Sanierungskredit ist ideal fiir
werterhohende Sanierungsmafinahmen an
einer Immobilie. Die Kredite sind zweck-
gebunden und zeichnen sich durch nied-
rige Zinsen aus, betont Philipp Schroefl,
Regionalleiter von Raiffeisen Wien. Mei-
ne Stadtbank: »Bei einer thermischen Ge-
samtsanierung oder einem Heizungstausch
kann die Férderung hoher sein als die Zin-
sen und dadurch zahlt man weniger zuriick
als man aufnimmt.«

Die UniCredit Bank Austria verzeich-
net eine stetig wachsende Nachfrage bei
nachhaltigen Finanzierungen - sieht aber
zugleich noch viel Potenzial nach oben.
Fiir jede Wohnfinanzierung mit hypothe-
karischer Besicherung gibt es einen Bonus
von 150 Euro direkt aufs Girokonto, wenn
die jeweiligen Energieeffizienzkriterien er-
reicht werden. Kleinere Sanierungsmaf3-
nahmen, bei denen keine hypothekarische
Besicherung erforderlich ist, wie z. B. neue
Fenster, eine neue Fassade oder der Einbau
einer Solaranlage werden ebenfalls tiber ei-
ne nachhaltige Finanzierung abgewickelt.

Die UniCredit Bank Austria positio-
niert sich auch im Firmenkundenbereich
als Partner fiir die Energiewende. 2021 wur-
denrund 1,1 Milliarden Euro an nachhalti-
gen Immobilienfinanzierungen zur Verfii-
gung gestellt - bei einem Gesamtvolumen
von 3,1 Milliarden Euro. Der Schwerpunkt
lag auf der energieeffizienten Gebdude-Sa-
nierung und Gebaude-Neuerrichtung.
»Energiewende bedeutet auch, Bestehen-
des zukunfts- und klimafit zu machen.
Der Finanzwirtschaft kommt also bei der
Transformation hin zu einer CO,-reduzier-
ten Wirtschaft eine zentrale Funktion zug,
ist sich Daniela Barco, Vorstand Retail der
UniCredit Bank Austria, der Verantwor-
tung bewusst. »Die Lenkung der Geldstré-
me in zukunftstrachtige, klimaschonende
Industrien, Aktivititen und Initiativen ist
und wird eine zentrale gemeinsame Her-
ausforderung der Zukunft sein.« Unterneh-
men, die ihre Immobilien energieeffizient
sanieren oder neu errichten mochten, wird
mit sogenannten »Green Loans« eine inter-
essante Finanzierungsform angeboten.

HOHE INVESTITIONEN NOTIG
Fiir eine erfolgreiche Energiewende
sind in den néchsten Jahren hohe Investi-
tionen notig. Allein im Immobiliensektor
werden fiir energieeffiziente Sanierungen
und Neubauten jahrliche Investitionen

Lisa Weif3, Oberbank: »Optimaler Finan-
zierungs- und Férdermix fiir Betriebe.«

Marcus Kapun, BAWAG: » Jeden Kreditfall
fiir sich betrachten und beurteilen.«

Philipp Schroefl, Raiffeisen: »ldeal fiir
werterhdhende Sanierungsmagnahmen.«

von rund 2,6 Milliarden Euro notig sein,
davon entfallen 85 Prozent auf den priva-
ten Wohnbau, wie eine Analyse der Boston
Consulting Group im Vorjahr ergab. Rund
70 Prozent des benotigten Investitionsvolu-
mens werden voraussichtlich durch Fremd-
kapital finanziert. Das entspricht jahrlich
rund 1,8 Milliarden Euro und etwa zehn
Prozent des jahrlichen Neugeschafts an Im-
mobilienkrediten.

Die Boston Consulting Group geht da-
beivon einem kontinuierlichen Anstieg der

Kreditarten

Hypothekendarlehen

® Fur kostspielige Sanierungsmaf-
nahmen
® Langere Laufzeit

@ Fixe oder variable Verzinsung

maglich

Konsumkredit

@ Fir kleinere Sanierungsvorhaben
® Kurze Laufzeit (max. 10 Jahre)
® Hohere Zinsen

® Keine grundbiicherliche
Besicherung

@® Abschluss online maglich

® Ratenzahlung

3

Bauspardarlehen
® Staatlich geforderter Kredit
® Zinsobergrenze von 6 %

® Eingeschrankte Finanzierungs-
summe (derzeit 240.000 Euro
pro Person)

Investitionen aus. Fiir die 2020er Jahre wird
ein Investitionsbedarf von im Schnitt 2,3
Milliarden Euro pro Jahr erwartet, fiir die
2030er Jahre steigt dieser Betrag auf rund
2,9 Milliarden Euro jahrlich. Grund fiir die
steigenden Investitionssummen sind die
aktuellen Materialengpasse und der Hand-
werkermangel. »Dieses Finanzierungsvolu-
men kénnen Osterreichs Banken gut stem-
meng, erkldrt Lukas Haider, Managing Di-
rector von BCG Osterreich, »aus finanziel-
ler Sicht ist die Klimatransition des Gebau-
desektors in Osterreich also gesichert.« H
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>>> FINANZIERUNG

Europaische
Sanierungsstrategie

Die Sanierungsstrategie der EU (»Renovati-

on Wavex) sieht vor, statt einem Prozent des
Bestands doppelt so viele Gebdude pro Jahr
zu modernisieren. Dafiir sind jédhrlich 275 Mrd.
Euro zusatzlicher Investitionen notig.

Die Grafik (Quelle: Renovate Europe)

zeigt, wie sich die Summe zusam-

mensetzt und woher das Geld

kommen soll.
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SANIERUNG

Gerade fur Gemeinden bietet die Gesamtausschreibung von
Sanierungsprojekten gegenuber der gewerkeweisen Vergabe
grofse Vorteile - von der einfacheren Abwicklung bis zur Kostensicherheit.

TEXT | GOTTFRIED HENEIS

ie seit einiger Zeit stark steigen-

den Baukosten bereiten auch in

der Sanierung Kopfzerbrechen.

Um das Ziel einer umfassen-

den Sanierung zu fixen Kosten zu erreichen,

sollten die gesamten Umsetzungsleistungen

inklusive Energieeinsparungs- und Ener-

gieverbrauchsgarantien sowie die Finanzie-

rung als Gesamtpaket fiir eine Totaliiber-
nehmer-Leistung ausgeschrieben werden.

Dabei erfolgt die Definition des Pro-

jekts typischerweise durch eine funktio-

Heute die Losung von morgen denken - ist das
Motto fiir die ganzheitliche Herangehensweise
bei der Sanierung von Gebduden, um nachhal-

tig Energie und Kosten zu sparen.
I
Gottfried Heneis

ist Geschdftsfiihrer des Beratungsunternehmens Energy
Climate GmbH

Gesamtausschreibung vs. Einzelvergaben

Vorteile der Gesamtausschreibung einer Totaliibernehmer-

(TU-)Leistung

Ein einziges Vertragsverhdltnis mit einem einzigen Vertragspart-

ner

TU schuldet einen einheitlichen werkvertraglichen Erfolg
(insbesondere: die schlusselfertige Errichtung eines Bauwerks)

Ein einziger Ansprechpartner in allen Fragen der Haftung, der

Gewahrleistung und der Einhaltung von Terminen

Schnittstellen- und Koordinationsprobleme werden ausgeschlos-

sen bzw. auf den TU iiberwilzt

Geringerer Aufwand fiir Ausschreibung - nur eine Ausschreibung

Einsparung bei Konsulenten und ortlicher Bauaufsicht

Preissicherheit vor Baubeginn

Fristenkonforme Finanzierung inkl. baukaufmannischer Abwick-

lung

Nur eine Ausschreibung reduziert die Gefahr einer Anfechtung;

nur ein Beschluss notwendig

Einbeziehung ortlicher Firmen leichter moglich
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Nachteile der Einzelvergabe
(gewerkeweise Vergabe):

Hoherer Aufwand fiir Ausschreibung bei Einzelvergaben
Gremial-Beschlisse je Vergabe von Einzelleistungen

Einzelvergaben erfordern laufende Befassung mit dem
Projekt und verursachen zusatzlichen internen Aufwand,
so z. B die komplette kaufmannische Abwicklung

Gewerkelibergreifende EinsparmaRnahmen (Alternati-
ven) sind im Zuge der Ausschreibungen praktisch nicht
realisierbar

Schnittstellenproblematik verbleibt beim Auftraggeber

Haftungspotenzial ist eingeschrankt - nur geringe
Haftriicklasssummen je Gewerk

Bei Insolvenz von einzelnen ausfiihrenden Unterneh-

men muss die Neuvergabe gemaf} Regelungen des BVergG
erfolgen (Mehrkosten)

Das Gesamtkostenrisiko liegt ausschlieflich beim
Auftraggeber (z. B. bei Vergessen von notwendigen
Teilleistungen, Claiming etc.)

Fotos: iStock, beigestellt

Best Practice:

Vier Projekte, vier unterschiedliche Finanzierungen

MS RETZ

Die MS Retz wurde generalsaniert
und an die aktuellen Bedurfnisse
angepasst. Die Finanzierung erfolgte
mit einem ortlichen Kreditinstitut. An
Forderungen wurden neben dem
Schul- und Kindergartenfonds des
Landes NO auch EU-Férderungen
und die Umweltforderung »Thermi-
sche Gebaudesanierung — Umfassen-
de Sanierung« erzielt.

nale Leistungsbeschreibung fiir ein schliis-
selfertiges Objekt. Der Bauherr definiert
den Leistungsumfang und den Projektab-
lauf (Kosten, Termine, Qualititen, Finan-
zierung). Auf Basis der Einreichplanung,
eines Raumbuchs und der Definition der
auszufiihrenden Standards werden die An-
gebote mittels einer Gesamtausschreibung
eingeholt. Auf genaue Leistungsverzeich-
nisse wird verzichtet, um den Anbietern/
Totaltibernehmern Optimierungsmaoglich-
keiten zu erlauben.

Im Bereich der Kommunen ist ein Ver-
handlungsverfahren nach Bundesvergabe-

RATHAUS BOHEIMKIRCHEN

Beim Projekt Rathaus Boheimkirchen wurde das alte
Rathaus generalsaniert und ein moderner Zubau miter-
richtet. Fur die Umsetzung wurde ein Totallibernehmer
ausgewahlt, der auch technische Facility-Manage-
ment-Leistungen zu erbringen hat. Die Finanzierung war
nicht Teil der Gesamtausschreibung, aber es konnte eine
namhafte Forderungssumme auf Grund der hohen Quali-
tat der Sanierung des Altbestands lukriert werden. Das
Projekt konnte erfolgreich bei der Umweltforderschiene
»Mustersanierung« eingereicht werden.

RATHAUS LILIENFELD

Fir die Erweiterung des denkmalge-
schitzten Rathauses Lilienfeld wurde die
benachbarte Liegenschaft erworben. Das
Siegerprojekt eines Architektenwettbewerbs
nach Bundesvergaberecht wurde in Teil-Ge-
samtleistungen ausgeschrieben und umge-
setzt. Die Finanzierung wurde unterstiitzt
mit Mitteln des Landes NO und durch die
Umweltforderung »Thermische Gebdudes-
anierung - Umfassende Sanierung«.

HLT RETZ

Die Hohere Bundeslehranstalt fur
Tourismus in Retz ist ein Bundes-
schulgebdude, das als Investoren-/
Mietmodell ausgeschrieben und
umgesetzt wurde. Die Gesamtaus-
schreibung gab sowohl beim Bau als
auch bei der Finanzierung Kostensi-
cherheit.

GESAMTAUSSCHREIBUNGEN AN
EINEN TOTALUBERNEHMER GARAN-
TIEREN VON PROJEKTBEGINN AN
PREISSICHERHEIT.

gesetz (BVergG 2018) durchzufiihren. Bei
derartigen Verhandlungsverfahren kon-
nen auch Einsparungsideen durch die Bie-
ter vorgebracht werden.
Gesamtausschreibungen sind immer
dadurch gekennzeichnet, dass das Sanie-
rungsprojekt als Pauschalauftrag (mit ga-

rantiertem Pauschalfixpreis) vergeben
wird. Auch die Finanzierung kann zu ei-
nem fixen Zinssatz iiber eine gewiinschte
Laufzeit erfolgen, wobei dies unabhingig
von der Finanzierungsform (Leasing, Kre-
dit, Miete oder Stundungsvereinbarung)
moglich ist.
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EIN WEGWEISER DURCH DEN FORDERUNGS- UND FINANZIERUNGSDSCHUNGEL

FURIHR SANIERUNGSPROJEKT

VIER SCHRITTE ZUR NACHHALTIGEN SANIERUNG

0 Sanierungskonzept erstellen

Eine thermische Sanierung lasst
sich mit weiteren Modernisie-

rungsmafnahmen kombinieren.
Zunachst empfiehlt sich eine
genaue Analyse des baulichen
und energetischen Zustands des
Gebaudes. Das ist z. B. bei der
Energieberatungsstelle des jewei-

ligen Bundeslandes maglich. Auch
die Expert*innen von klimaaktiv
unterstutzen bei der Planung.

Die Ausfuihrung der Sanierungsarbei-
ten durch Professionist*innen macht
sich durch hohere Qualitat bezahlt
und ist oft Voraussetzung fur die Ge-
wahrung von Forderungen. Auch eine
Frist fir die geplante Fertigstellung
sollte eingeholt werden. Bei grofieren
Projekten ist es sinnvoll, ein General-
unternehmen mit der Planung und
Durchfiihrung zu betrauen.

Finanzierung und
Forderung fixieren
Die Kosten-Nutzen-Rechnung
kann durch Férderungen
erheblich verbessert werden.
Forderungen gibt es von Bund,
Land und Gemeinde fiir umfas-
sende Sanierungen oder Ein-
zelmafinahmen, als einmaliger
Zuschuss oder als gefordertes
Darlehen. Dazu passend sollte
die Finanzierungsform - Hy-
pothekardarlehen, Wohnkredit,
Bauspardarlehen - gewahlt
werden.

Um sicherzustellen, dass alles so
lauft wie geplant, und um unge-
plante Ereignisse zu vermeiden,
sollten rechtzeitig und vor Beginn
der Arbeiten alle Gewerke und
Beteiligte eingebunden werden,
um gemeinsam das Projekt erfolg-
reich umzusetzen.

9 Sanierung umsetzen

SANIERUNGS

Ein- und Zweifamilienhaus sowie Reihenhaus

Mafinahme

Einzelbauteilsanierung

Teilsanierung 40 %

Umfassende Sanierung guter Standard

Umfassende Sanierung klimaaktiv

Mehrgeschofiger Wohnbau

Manahme
Umfassende Sanierung klimaaktiv-Standard
Dammstoffe aus nachwachsenden Rohstoffen

Einzelbaumanahme Fenster

Betriebe |

Unterschreitung des HWB <18
Unterschreitung des HWB <22
Reduktion des HWB um mind. 50 %

max. Forderung
3.000 Euro
6.000 Euro
9.000 Euro
14.000 Euro

max. Forderung

100 Euro/m?
175 Euro/m?
3.000 Euro/Wohnung
26 Euro/m? 17 Euro/m?
18 Euro/m’? 15 Euro/m?
12 Euro/m?® 6 Euro/m?
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WARUM LOHNT SICH EINE SANIERUNG?
Energie sparen und Kosten verringern
CO,-Ausstof’ reduzieren und Klima schiitzen
Wert der Immobilie steigern

Die Lebensdauer verlangern

WELCHE FORDERUNGEN GIBT ES?
BUNDESWEITE FORDERUNGEN:
Raus aus Ol und Gas:

Umstieg auf nachhaltige Heizsysteme wie Pelletsheizung,
Warmepumpe oder Nah-/Fernwarme; zusatzlich kann ein
Solarbonus beantragt werden.

Sanierungsscheck:

Einzelbauteil- und umfassende Sanierungen, z. B. Dammung
der AuRenwande, Dammung der obersten GeschoRdecke bzw. des
Daches, Dammung der untersten Geschofddecke bzw. des Keller-
bodens, Sanierung bzw. Austausch der Fenster und Aufientiren.

Forderaktion Photovoltaik-Anlagen:
Antragstellung bei der Okostrom AG (OeMAG), Termine fiir
Fordercalls im Jahr 2023 sind in Planung.

BUNDESLANDER-FORDERUNGEN:

Unterschiedliche Angebote und Forderhohen je nach Bundesland,
z.B. thermische Sanierung der Gebaudehdille, Errichtung einer So-
laranlage, Anschluss an Fernwarme, Nutzung von Abwarme, Kom-
fortliftung mit Warmertickgewinnung, effiziente Warmwasserbe-
reitung, Schutz gegen sommerliche Uberwirmung.

GEMEINDE-FORDERUNGEN:

Individuelle Forderaktionen und einmalige Zuschiisse

WO GIBT ES BERATUNG? (AuswAHL)

Umweltférderung (KPC)
klimaaktiv
Energieberatung
Banken

Hauskunft (Wien)
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BAU MASSIV

DU HAST ES

IN DER HAND

WIR SIND ECHTE ALLESKONNER. WIR SIND FLEXIBEL, NACHHALTIG, KLIMASCHONEND UND ENERGIEEFFIZIENT.
WIR SICHERN WERTE FUR GENERATIONEN. WIR SIND DIE BAUSTOFFE DER ZUKUNFT. WIR SIND BETON.
ZIEGEL. PORENBETON. BAU SICHER. BAU!MASSIV!
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